HOQI THAM PINH GIA VIET NAM  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc l1ap — Tw do — Hanh phic

Sé: 215 /2020/PC- HTPGVN

V/v: Nhiing thi€u sot, sai pham trong
hoat dong cung g dich vy tham dinh Ha Noéi, ngay 24 thang 11 nam 2020
gia thoi gian gan day.

Kinh gui:  Cac doanh nghiép tham dinh gia — hoi vién
Ho61 Tham dinh gid Viét Nam

Dé gop phan ngin ngira nhitng thiéu sot, sai pham co thé xay ra trong hoat dong
cung tng dich vu tham dinh gid, bao dam dé hoat dong thim dinh gia tuan thu phap
luat, gidm thiéu rui ro;

Ban Phép ché thuoc Hoi Tham dinh gia Viét Nam di c6 nhitng thong tin thu thap
budc dau tir cac co quan thanh tra, kiém tra vé nhiing thiéu sot, sai pham x4y ra trong
hoat dong cung tng dich vu thim dinh gia trong thoi gian gan ddy dé bao cdo Thudng
vu Ban Chép hanh Hoi;

Thuong vu Ban Chap hanh Hoi Tham dinh gia Viét Nam xin guri dén cac doanh
nghiép tham dinh gia — hoi vién ciua Hoi — c6 thém tu lidu dé bao cdo, kién nghi véi
co quan quan 1y Nha nuéc va dé chin chinh hoat dong tham dinh gia cta don vi
minh, gitp hoat dong cung ung dich vu tham dinh gia dat hiéu qua; cu thé:

STT | THIEU SOT, SAI PHAM PHAN TiCH NGUYEN NHAN

BAT PONG SAN — MAY THIET BI

e D4i v6i hd so mua sim | e Thuc té, trong qua trinh don vi thim dinh gia thu
tai san mdi, don vi thAm | thap bao gia thi khong thé thuc hién Bién ban khao sat
dinh gi4 khong cung cip | thong tin trong qué trinh thu thip bao gia (co6 xac nhan
Bién ban khao sat thong tin | ctia don vi Bdo gia) vi cac don vi bdo gia s€ khong
trong qua trinh thu thap bao | ddng y ky xac nhan vao Bién ban khao sat thong tin.
gia (Yéu cau phai c6 xac | Do d6 viéc thuc hién Bién ban khao sat thong tin trong
nhén cua don vi bdo gid) qué trinh thu th@p bao gié (c6 xac nhéan cua don vi Bao
gi4) 1a rat kho thyuc hién ddi voi don vi thdm dinh gia.
Tuy nhién, qua cac hd so thanh tra, cic don vi chirc
ning yéu cau don vi thim dinh gia phai cung cip Bién
ban khao sat thong tin trong qua trinh thu thap bao gia
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(c6 x4c nhan cua don vi Béo gid).

e Pon vi thim dinh gia sir
dung bdo gia cua cac don vi
cung cip béo gia ma don vi
do6 khong trung bay hoac
chua tung mua ban san

pham cung cép béo gia

e Hién nay, cac don vi tham dinh gia van dang st dung
cac bao gia cua cac don vi cung cap cac loai san pham,
thiét bi duoc thé hién trong gidy phép kinh doanh cia
doanh nghiép, tuy nhién trén thuc té do nhiéu 1y do ma
cac doanh nghiép cung cip bao gia khong trung bay
hoac chua mua ban san phém nay. Thuc té, cac don vi
nay van co thé cung cdp cac san pham d6 khi khach
hang ¢6 yéu cau. Van dé& nay duoc cic co quan chirc
ning (Thanh tra,...) d& cap khong ddng ¥ vé& cach sir
dung cac bao gia cta nhitng don vi trén va yéu ciu don
vi tur vAn giai trinh. Tuy nhién, trong cac vin ban phap
luat vé tham dinh gia chua thé hién rd ndi dung nay, do
d6 cac don vi thim dinh gia gip khé khin trong viéc

gidi trinh vo1 cac co quan chirc nang.

Mot trudng hop khac: Trudng hop don vi thdm dinh gia
tu van gia cho cac goi thau gdm da dang cic mit hang.
Cu thé: dbi véi gbi thau thiét bi trudng hoc bao gdm cic
thiét bi gia dung hodc goi thau thiét bi y té bao gom cac
thiét bi tin hoc, ..) thi trong cong tac thu thap cac bao gia
s€ gap truong hop cac don vi bdo gia s€ bao gia theo goi
thau (bao gém da dang cac thiét bi, ké ca nhitng thiét bi
phu tro trong goéi thdu ma don vi cung cap gia khong
tryc tiép kinh doanh mit hang nay ma chi 13 lién két voi
cac don vi khac dé dua ra muc gid chung cho ca goi
thau). Van dé dat ra ¢ day 1a viéc thuc hién thu thap bao
gia nhu trén c6 pht hop véi quy dinh phéap lut vé thim
dinh gia hay khong? Vi thuc té néu tach ra ting hang
muc cua goi thau thi rat khé thuc hién cho don vi thim
dinh gia vi cu thé cac thiét bi gia dung nh¢é 1¢é phu trg
cho g6i thau thi rat kho dé xin nhitng bao gia cho cac
thiét bi nho, 1é kém theo.

e DO1 vbi loai tai san mua

e Chua c6 quy dinh cu thé vé cach thic khao sat, thu




sam moi (tai san chua hinh
thanh) don vi Tham dinh
gia khong lap bién ban
khao sat thuc té, khao sat
hién trang tai san; Khong
co thong tin gia giao dich
thanh ma chi c6 thong tin
gia chao ban, bdo giad cua
caic don vi thuong mai
trong nudc c6 kha nang
nhap khéu hodc mua dé ban
lai nhung tai thoi diém bao
gid chua s& hitu may moc
thiét bi, vat tu, hang hoa
(chua c6 san hang trong
kho). Cac co quan thanh
kiém tra cho ring nhu vay
la khong thyc hién dang
quy dinh tai Muc 6, Phan 11,
Tiéu chuin TPDGVN s6 5:
“Phai thu thap duogc it nhét
03 thong tin giao dich thanh
cong trén thi truong...

thap thong tin thi truong dbi véi cac loai tai san nay;
cic doanh nghiép tham dinh gia di gidi trinh nhung
khong duoc chap nhan.

e DPon vi thim dinh gia van
thuc hién dung phuong
phap tham dinh gid trong
truong hop thim dinh véi
muc dich mua sim méi tai
san. Tuy nhién, gid ndy van
duoc nhan dinh 1a cao hon
gia thi truong rat nhiéu do
mot s6 van dé khach quan
nhu bién dong thi truong do
thién tai, dich bénh,...

e Hién nay, trong qua trinh thu thap thong tin thi
truong, cac don vi tham dinh gia gip nhiéu kho khin,
rii ro, nhat 13 trong giai doan bién dong thi truong
(thién tai, dich bénh,..), cac don vi bao gia dong loat
bao mirc gia cao hon rat nhiéu so véi thi truong trudc
khi bién dong. Thuc té, cac don vi tham dinh giad van
thu thap day du cac bao gia theo quy dinh va néu rd han
ché trong chimg thu 1a thi truong dang bién dong, tuy
nhién kha nang rui ro rt cao dic biét 1a trong linh vuc

mua sam tai san nha nudc.

- Trong trudong hop dac biét, dich bénh bung phat, hang
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- Pon vi TBG 4p dung
phuong phap so sanh trong
cach tiép can thi truong gia
cao hon nhiéu so voi két qua
kiém tra lai bang phuong

phap chi phi

hoa khan hiém, van chuyén kho khin, cung cau mat cin
dbi, gia ca tang cao, thi truong khong chip nhan phuong
phép chi phi.

e Doi tai  san

chuyén dung, tai san dac

voi  céc
biét trén thi truong vo cung
han ché vé thong tin thi
truong; do do, don vi thAm
dinh gid khong thu thap
duogc day du 03 bang béo
gia theo quy dinh.

e Dbi voi cac thiét bi may moéc, tai san chuyén dung,
doc quyén rat khé khin trong qua trinh thu thap 03 bao
gia, tham chi co nhimng tai san thuc té khong thé thu
thap duoc bao gia trén thi trudng. Trudng hop nay néu
thuc hién theo tiéu chuan thAm dinh gia phai c6 03 don

vi bao gia thi trén thyc té khong thé thyuc hién duoc.

e DG6i v6i thiét bi y té
chuyén dung (nhap khau)
st dung cac bao gia nhung
khong xdc minh tinh xac

thuc cua bao gia.

e Cac don vi cung cp (hodc nha nhap khau) doc quyén
mudn bao gia nao ciing dugc khong bi khdng ché gisi
han gy rat nhiéu kho khan c6 cac don vi thdm dinh gia

trong qua trinh thu thap thong tin

BAT PONG SAN

e Tham dinh sai hién trang
so voi phap 1y dbi véi mot
sO tai san twong ty nhau
(nhu dat trong khu dén cu).

e Khéch hang dan di tham dinh hién trang (13 cha s&
hitu tai san hodc khong phai 1a chu sé hitu tai san)

huéng dan sai hién trang.

e Phap ly khong ding

+ Khach hang ¢ y cung cip thong tin di chinh sira trén
GCNQSDD ma don vi thim dinh gia thi khong duoc
tiép can phap 1y ban chinh nén chi cé thé rang budc

bang diéu kién va han ché trong ching thu.

+ Khach hang cung cip phap 1y cho don vi tu van khac
so voi cung cap phap 1y cho thanh tra




e Sai pham trong viéc ap
dung phuong phap tham
dinh gia: cac thong sd ap
dung , ty 1& diéu chinh (cu
thé:

luong con lai, Gid cho thué

cach danh gia chat

cong trinh xay dung,...)

e Chua c6 huéng dan cu thé vé cach tinh, cach diéu
chinh cac thong sd, sb liéu nay trong phwong phap nén
gy khé khin cho don vi thim dinh gi4 trong qué trinh
ap dung. Pon vi thim dinh gia chi yéu diéu chinh,
danh gia ty 1€ qua viéc nhan dinh, kinh nghiém, chung
minh,...Tuy nhién, trong qua trinh gidi trinh vdi cac co
quan chirc ning (thanh tra, kiém toan, ...) thi chua

duoc chap nhan va chwa mang tinh thuyét phuc.
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e Trong cong tac thanh tra,
kiém toan cta cic co quan
chtitc nang thi cac don vi
thim dinh gia st dung
phuong phép trong qua
trinh tu van gia ding voi
quan diém cia co quan
chitc nang nay nhung lai
khong dung voi quan diém
cia co quan chuc nang
khéc.

e Hién nay, chua c6 su thong nhét trong luit quy dinh
gitra cac Bo dan dén viéc ap dung cua cac don vi tham
dinh gia con nhiéu bit cap. Dién hinh la: Phuong phap
thAm dinh gi4 va phuong phap dinh gia dit con nhiéu
n6i dung chua thong nhat v6i nhau. Cu thé:

- Tham dinh gia: thong tin thu thip c6 thé st dung thong
tin tai san dang rao ban

- Pinh gia dat: bit budc thong tin thu thap phai 1a thong

tin giao dich thanh cong.

(V.v.....)
Diéu nay gay khé khin, ling ting cho cac don vi thAm

dinh gia trong qua trinh ap dung.

Noi nhan:

- Nhu trén

- Cuc Quan ly gia (BTC)

- Cac Thanh vien BCH Hoi
- Dang Website

- Luu VP Hoi TDGVN

CHU TICH

Nguyén Tién Thoa




